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Informationsmote
Vi halsar lantmatare
Peter Brynte valkommen.

Lokeberg Smabatshamn Samfallighetsforening



Peters uppgift ar att hjalpa
LSS att ta fram ett anlaggningsbeslut
som skall ligga till grund for en
transparent, saker och latt-
administrerad forvaltning
av LSS

Lokeberg Smabatshamn Samfallighetsforening




Vi borjar med att ga igenom
nagra lantmateritekniska
grundbegrepp.
Sedan hoppas jag att vi
far en livlig fragestund.

Lokeberg Smabatshamn Samfallighetsforening




Vad ar en gemensamhetsanlaggning(GA)?

« En GA ar en anlaggning som ags gemensamt av flera fastigheter
och som i lagens mening beddms vara nyttig féor medlemmarnas
fastigheter under en obegransad tid framdver.

« Anlaggningen som ni alla ar delagare i ar en hamn registrerad
som Lokeberg GA:8

« GA:ar ar knutna till de fastigheter som har andel. Med andelen
foljer bade rattigheter och skyldigheter.

- En fastighet kan, med stdd av anlaggningslagen efter en
forrattning, tvingas att avsta mark for en GA.

Peter Brynte 2017-03-07



Vad ar en samfallighetsforening?

« En samfallighetsforening ar en juridisk person som bildas for att
forvalta nagot som &r till nytta for flera fastigheter. Det kan
handla om mark eller anlaggningar.

. Ett gemensamt markomrade kallas samfillighet (eller
marksamfallighet) och gemensamma anlaggningar kallas
gemensamhetsanlaggningar(GA)

« I detta fall ar det samfallighetsforeningen LSS som forvaltar
hamnanlaggningen, Lokeberg GA:8.

« FOr samfallighetsforeningar galler lagen om forvaltning av
samfalligheter

Peter Brynte 2017-03-07



Vad ar ett anlaggningsbesiutl ?

Ett anlaggningsbeslut anger vad en gemensamhetsanlaggning
omfattar.

En samfallighetsférening far bara syssla med sadant som ingar i
gemensamhetsanlaggningen och anlaggningsbeslutet satter
darmed gransen for vad samfallighetsforeningen genom sin
stamma och styrelse far dgna sig at.

Pa det sattet begransas vilka kostnader som kan drabba
fastigheterna och deras agare. Darigenom skyddas
medlemmarnas lagfarna egendom.

Peter Brynte 2017-03-07



Vad ar ett anlaggningsbeslut II ?

« Ett anlaggningsbeslut fattas genom en anlaggningsfdrrattning
genomford av en myndighet - Lantmaterimyndigheten.

« I beslutet anges hur anlaggningen skall genomfdras och vilka
fastigheter som skall ha del i den.

« Genom forrattningen beslutas ocksa hur kostnaderna for
anlaggningens genomférande och drift skall férdelas. Det gors
vanligen genom att deltagande fastigheter tilldelas ett andelstal,
som anger den andel som varje fastighet skall betala.

I nuvarande beslut ar andelstalet 1(ett), men samtidigt ar er
anldggning uppdelad i sektioner. Indirekt far man pa det séttet
en till nyttan/kvaliteten anpassad kostnad och avgiftsuttag.

Peter Brynte 2017-03-07



Vad ar ett anlaggningsbesiut 11I ?

« Alternativet ar att i stallet fordela kostnaderna direkt i
forhallande till atnjuten nytta/kvalitet genom anpassade
andelstal och utan sektionsindelning av anlaggningen.

« I dag forsdker man arbeta med andelstal hellre an sektioner

(undantag: Om det galler langre och férgrenade enskilda
vagnat.)

« Det blir da lattare att skota féreningens forvaltning.

Peter Brynte 2017-03-07



Vilka far dga en gemensamhetsanldggning
(GA)?

. Till skillnad fran fastigheter, som kan &gas av antingen juridiska
eller fysiska personer, sa &r en GA knuten till de fastigheter som
har del i anlaggningen.

« Storleken av andelen i GA bestams samtidigt med
anlaggningsbeslutet.

« Andelen utgdr en integrerad del av delagarfastigheten och foljer
med fastigheten vid forsaljning eller annan dganderatts-
dverlatelse.

 Agarna till de fastigheter som ingar i samfélligheten har ett
obegransat och solidariskt ekonomiskt ansvar for samfallig-
hetens verksamhet.

Peter Brynte 2017-03-07
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Vilka fastigheter far vara med i GA 8?

. Av tradition géller att 4gande fastighet i GA:8, maste ha en
fastighetsbeteckning som bérjar med ndgot av féljande

trakthamn:
Granneby, Gullbringa, Kulperdd, Lokeberg, Restad, Risby,

Skarby, Venerdd och Vavra

Peter Brynte 2017-03-07
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Vad ar en omprovningsforrattning?

Ett anlaggningsbeslut i en GA galler for all framtid, men kan
omprévas genom en ny forrattning om férhallandena andras eller
det framkommer ett klart behov av det. I detta fall utvidgat
omrade for att ge plats till vagbrytare och anpassning av
andelstalen till batens storlek och typ av bryggplats mm.

Normalt skdts denna procedur helt av Lantmateriet men blir da ofta
tidskravande och dyr.

LSS har valt att underlatta denna process genom att férsdka fa
samtliga medlemmar att skriva pa éverenskommelse om
omprovning. Genom Overenskommelsen preciseras de yrkanden
som foreningen staller sig bakom. Detta kan minska lantmateri-
rakningen och aven minska risken for fordréjande 6verklaganden.

Peter Brynte  2017-03-07 12



Vad ar ett andelstal - jag repeterar

+ Andelstalet fér drift av anldggningen skall forhalla sig till i vilken
omfattning som en viss fastighet och dess agare, d v s
medlemmar i féreningen, anvander den gemensamma
anlaggningen. Anvands for att fordela I6pande driftskostnader.

« Andelstalet for utforande av anlaggningen skall motsvara
fastighetens nytta av anlaggningen. Det anvands for att faststalla
hur stor del av investeringen som dessa skall betala.
Utfdrandeandelstalet &r ocksa ett matt pa hur stor andel man
ager av anlaggningen.

- Bada slagen av andelstal skall finnas for varje fastighet och
beslutas i lantmateriarendet. De ar ofta (men inte nddvandigtvis)
lika stora tal.

Peter Brynte  2017-03-07 13



Varfor behover vi ett nytt anlaggningsbesiut?

. Vagbrytaren kan férldngas.

. Det ekonomiska ansvaret for vagbrytaren lastas av fran brygglaget
pa Brygga 1. (I nuvarande anldggningsbeslut, sektion 1).

. Andelstalen skall anpassas till sa att investeringen och den arliga
avgiften anpassas till den standard pa brygga man valt och hur stor
plats man behover.

. I tilldgg blir det méjlighet att astadkomma mycket billigare platser
pa Brygga 6 genom att anpassa andelstalen for den samfallt agda
muddringen och vagbrytaren.

0 for muddringen och <1 fér vagbrytaren.

« Harigenom uppfyller vi principen att ingen skall behova betala for
en standard han inte behover.

- Administration av drift och underhall blir enklare att revidera
eftersom den blir mera transparent.

Anders Ullman  2017-03-07 14



Varfor behover vi ett nytt anlaggningsbesiut?

« Hamnen gors framtidssaker genom att den i en framtid kan forses
t.ex. med uttag for laddning av elbatar. Trakigt om vara barn och
barnbarn bara kan ha bensin- eller dieseldrivna batar i den nya
hamnen for all framtid.

« Stamman ges ratten att enklare an idag ta in nya andelsagare.

Anders Ullman 2017-03-07
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Varfor behover vi ett nytt anlaggningsbeslut?

. Det har var n3gra exempel att starta fran. Mer forslag hoppas vi
kommer in under vara brygglagsvisa samrad under varen.

. Det kan noteras att styrelsen vill sla vakt om brygglagens positiva
roll och vill se till att detta kommer till tals i framfor allt stadgarna.

- Nu ar det dags for fragestunden. Var sa goda.

Anders Ullman  2017-03-07 1 6



Extrastamma I
2017

Lokeberg Smabatshamn Samfallighetsforening




U1~ WN =

Dagordning

. Oppnande av motet och faststillande av dagordning.
. Val av ordférande och sekreterare for motet.

. Val av tva justeringspersoner tillika rostraknare.

. Godkannande av kallelse.

. Godkannande av rostlangden.

. Mandat att lamna in en preliminar ansokan om omprovning.

Forslag till beslut:
Stédmman ger styrelsen i uppdrag att lamna in en preliminar
begaran om omprévning enligt utsant forslag

. Information om den prisbild som inlamnade offertsvar indikerat.
. Ovriga fragor.
. Meddelande om var och nar protokollet finns tillgangligt.

10. Avslutande av motet.

Anders Ullman 2017-03-07 1 8



Dagordning

2. Val av ordforande och sekreterare for motet.

Anders Ullman 2017-03-07
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Dagordning

3. Val av tva justeringspersoner tillika rostraknare.

Anders Ullman 2017-03-07
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Dagordning

4. Godkannande av kallelse.

Anders Ullman

2017-03-07
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Dagordning

5. Godkannande av rostlangden.

Anders Ullman

2017-03-07
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Dagordning

6. Mandat att lamna in en preliminar ansokan om
omprovning

Forslag till beslut:
Stamman ger styrelsen i uppdrag att lamna in en preliminar

begdaran om omprévning enligt utsant férslag

Anders Ullman 2017-03-07
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Mandat att lamna in en preliminar ansokan om
omprovning.

Stamman ger styrelsen i uppdrag att |damna in en preliminar begaran
om omprovning enligt nedan:

Ansdkan om omprovning for Kungadlv Lokeberg ga:8

Med stéd av beslut ddrom pa extra féreningsstdmma med medlemmarna i 717901-1403
Lokeberg Smabatshamns Samfallighetsférening anséker féreningen harmed om omprévning
for Kungalv Lokeberg ga:8. Protokoll fran stdmman, med laga-kraft-bevis, bildggs som bilaga
1.

Genom omprdvningen skall brygganldggningen restaureras och kompletteras for aterstalld
funktionalitet och forbattrat skydd mot erosion och uppgrundning som nu tynger
anlaggningen.

Nytt anldggningsbeslut behdver for det férsta utformas sa att de anldggnings-atgarder som
framgar av bilagd tillstdndsdom fran Mark-och miljddomstol gors till en angeldgenhet fér
samfallighetsféreningen genom att inga i det gemen-samma ansvaret. Domen bildggs som
bilaga 2.

Inom foreningen pagar redan ett arbete med malsattning att 8stadkomma beslutsunderlag i
form av medgivanden och yrkanden som bekraftas i en dverens-kommelse enligt
anlaggningslagen. Undertecknanden av samtliga efterstravas.

Anders Ullman  2017-03-07 24



Dagordning

7. Information om den prisbild som inlamnade offertsvar
indikerat

Anders Ullman 2017-03-07 25



Prisbild efter offertsvar

TOTAL KOSTNAD HAMN
(Baserad pa bl.a. Fastpris offerter fran Incerno och SF Pontona)

Flytbryggor: Budgetoffert fran SF Pontona)
B3 (55 m): 364 900 x 1.25 = 456 000
B4 (50 m): 343 000 x 1.25 = 429 000

Y-bommar: (Budgetoffert fran SF Pontona)
B3: 4472 x 37 x 1.25 = 207 000
B4: 4472 x 32 x 1.25 =179 000
B2: 4472 x 36 x 1.25 = 207 000

Muddring / rivning / vagbrytare: 2 599 000

Conny Bjarestig 2017-03-07
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Prisbild efter offertsvar II

Projektledare / inspektion: 400 000
Markarbeten egen regi: 200 000

Brygga 1B: Ca 100 000.

Ramp sjosattning: 100 000

Spang mellan gammal och ny vdgbrytare: 50 000
Deponiavgift Statens Fastighetsverk: 300 000*
Markavtal: 130 000*

TOTALT + 20% of. 4 927 000 x 1.2 + 430 000 ~ 6 350 000

* Fasta priser ej 20% tillagg.

Conny Bjarestig 2017-03-07 27



Meterpris. Kostnadsbild.

Anlaggningslagen och samfallighetslagen har ett skydd mot
overkostnader.

For att uppfylla denna lag har Brygga 6 lamnats kvar.

Har muddras inte. Dessutom har man inte full nytta av
vagbrytaren. Harigenom blir meterkostnaderna ldgre for batplatser
vid denna brygga.

Férdyring for évriga bryggor, undviks om nya medlemmar tas in i
motsvarande man

Brygga 1B Brygga 2 Brygga 3 & 4 Brygga 6

Platser per brygga 11 37 66 11
Meter per brygga 25 119 209 28
Pris per meter 17209 12409 16769 5209

Fortbomplats 6 000 5 870 5 870

Pelle Palmqvist ~ 2017-03-07 28



Prisbild bryggplatser I.

For att fa hela bilden maste kostnaden for var dom, bygglov och
omprévningsférrattning tas fram och inga i andelstalet.

Denna kostnad betalas av alla, aven nya medlemmar, eftersom det
lagliga skyddet av hamnen ar en forutsattning for att hamnen ska
finnas och brukas.

Kostnaderna 6kar med 2-300 000 kr om vi inte far alla paskrifter,
dessutom férsenas hamnen fran dagens 2019 till 2020 i véarsta fall
2021.

Uppskattningen idag med allas paskrift 4r 1,8 Mkr, men kostnaden
for bygglov och omprévning ar svar att uppskatta.

Anders Ullman  2017-03-07 29



Prisbild bryggplatser I11.

Om vi har amorterat av denna kostnad kravs ingen ytterligare
kontantinsats nar ett 1an pa hamnprojektet tas upp.

Ca en fjardedel ar redan amorterad.

Fordyring for évriga bryggor, undviks om 15 nya medlemmar tas in
fran kélistan. I det féljande har rédknats med denna utdkning.

Med 110 medlemmar maste 10-12% laggas till bryggplatspriserna
nedan

Anders Ullman 2017-03-07
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Prisbild bryggplatser I11.

Foljande antaganden gors:

Ranta: 1,7 % (offert)

Kontant insats: Aterstdende avbetalning av anséknings-
kostnaderna= drygt 4000 kr per ar under

2017, 2018 och 2019

Ranteavdrag: O (reserv mot ranteh6jning)

Amortering: 30 ar(offert)

Avsattning till underhallsfond: 1% (varierar fran brygga till brygga)
Avgift till LSS: 300 kr/ar

Hela hamnkostnaden lanas upp utan ytterligare kontantinsats.

Andrers Ullman  2017-03-07 3 1



Prisbild bryggplats I1l.

Arskostnad per batplats

Bredd pa batplats Brygga 1B Brygga2 Brygga3 &4 Bryggahb
2 2725 2 141 2 664 925
2,25 2 983 2 327 2916 1003
2,5 3241 2514 3168 1 081
2,75 2700 3419 1159
3 2 886 3671 1238
3,25 3072 3922
3,5 3 258 4174
3,75 3444 4 425
4 3630 4 677
Bredd mellan Battyp Pontonas tumregel for tillagg:

Y-bommar, m

Batens bredd vid fender list + cm

2,0 m Mindre bat, styrpulpet 2x15-20cm
2,5m Daycruiser 21-23 fot 2x 20 cm
3,0 m Daycruiser 24-25 fot 2 X 25 cm

Kabinbatar 26-29 fot 2x 30 cm

Pelle Palmgvist  2017-03-07
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8. Ovriga fragor.

Dagordning

Anders Ullman

2017-03-07
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Tidplan

2017 2018 2019 2020 2021
Samrad Projektering|/lUpphandling Projekt Fardig hamn
Inlimning Beslut
Samrad Projektering|Upphandlin
Inldimning Beslut Projekt Fardig hamn
Samrad Projektering|Upphandlin Projekt Fardig hamn
Inlamning Lantmateriforattning
Hoppets blaa farg - allt ska stimma-alla skriver pa.
Stridiga viljor som samsas-alla skriver pa
Underskrifter saknas - Lantmateriet tar 6ver

Anders Ullman

2017-03-07
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Checkrakningen omplacerad

Var kontokredit &r nu omlagd till 13n med amortering pa fem ar.
Forsta amortering blir i november.

I samband ddrmed blir réntan pa lI3net 2,75 % (idag 4,65 %).

Anders Ullman 2017-03-07

35



Dagordning

9. Meddelande om var och nar protokollet finns
tillgangligt.

Wpw.
Anders Ullman 2017-03-07
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Dagordning

0. Avsiutande av motet.

Anders Ullman 2017-03-07
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