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Dagordning

§ 1. Öppnande av mötet och fastställande av dagordning.
§ 2.  Val av ordförande och sekreterare för mötet.
§ 3.  Val av två justeringspersoner tillika rösträknare.
§ 4.  Godkännande av kallelse.
§ 5.  Godkännande av röstlängden.
§ 6. Beskrivning av Omprövningsprocessen.
§ 7. Ändrad fakturering av Lantmäterikostnaden.
§ 8. Nytt förslag till överenskommelse i jämförelse med den    

gamla
§ 9. Förslag till nya stadgar att antas vid första stämman i 

den nya anläggningen
§10. Projektet och en uppdaterad tidplan.  
§11. Meddelande om var och när protokollet finns tillgängligt.
§12. Avslutande av mötet.
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Insamling 
av ÖK

Mars April Maj Juni Juli Augusti

Påsk
Extra

Stämma

LM granskar ÖK, kontaktar  
medlemmar, formulerar 
nytt anläggningsbeslut

Stormöte
med LM* Semester

Nytt 
Anläggnings

-beslut

*Viktigt att delta personligen                                                           
eller via fullmakt

Beskrivning av Omprövningsprocessen
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Ändrad fakturering av Lantmäterikostnaden.

 Lantmäteriet vill fakturera direkt till alla som deltar i den 
nya anläggningen.

 Styrelsen vill starta projektering och upphandling.

 Detta ändrar förutsättningarna för vår programkalkyl.

 Styrelsen föreslår att slopa faktureringen för tredje 
kvartalet 2019, givetvis förutsatt att inget oförutsett in-
träffar som kräver fakturering.

 Fastställande av uppdaterad programkalkyl.

Ny 
Program-

kalkyl

5

Programkalkyl 
2017-18

Utfall          
2017-18

Programkalkyl 
2018-19

Beräknat 
utfall

Adm. Avgifter 1 500 1 769 2 000 2 000
My Club + utbildning 13 147 6 000 4 000
Försäkring 1 500 1 510 1 500 1 500
Styrelsearvoden inkl soc avgifter. 14 000 14 000 18 200 18 200
Julbord styrelse + avgående 7 000 5 325 7 000 7 000
Kassaförvaltning inkl skatt o soc avg. 6 000 9 300 10 000 10 000
Styrelsemöten förvaltning 4 st. 4 000 78 3 000 2 000
Stämmor 8 000 2 133 6 000 7 000
Registeruppdatering 1 300 0 2 000 2 000
Annonser o andra externa kostn 0 437
Reparationer i hamnen 9 980 5 000 5 000
Hyra av parkeringsplats 1 700 2 000 2 000 2 000
Summa administration 45 000 59 679 62 700 60 700

 Projektbudget Ansökningar: 0
Utredningar Holmen grå 20 000 26 250 0 10 000
Peter Brynte 80 000 79 388 40 000 35 000
Konsulter övriga 20 000 7 699 10 000 20 000
Projektering hamn efter dom 20 000 22 500 15 000 120 000
Omförrättningskostnader 0 0 160 000 0
Bygglov 80 000 0 85 000 20 000
Två extra stämmor 7 000 0 5 000 7 000
Interna möten 4 st 4 000 0 2 000
Resor 4 000 1 450 5 000 4 000
Juridiska kostnader 20 000 4 500 15 000 30 000
Utredningar 20 000 10 625 10 000 10 000
Räntor+kreditivkostnader 2,5 % 25 000 32 490 25 000 25 000
Summa projektkostnader 300 000 184 902 370 000 283 000
Överförs från kassan 110 000 329 000
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Nytt förslag till överenskommelse i 
jämförelse med den gamla

 Styrelsen bedömde att den snabbaste vägen att få ett nytt 
anläggningsbeslut var att ta fram en ny överenskommelse.

i. Ett tjugotal ÖK hade formella fel.
ii. Hänvisningen till markavtalet inbjöd till olika tolkningar.
iii. Lantmätaren ville lyfta ur stadgefrågor – oklokt att ”för 

evigt” binda medlemmarna till administrativa bestämmelser 
som kan vara inaktuella om något eller några decennier.

iv. Lantmätaren ansåg inte att uthyrning av båtplatser ska 
formaliseras i ett anläggningsbeslut

v. Styrelsen ville passa på att få överenstämmelse mellan 
bygglovsritning och anläggningens utförande.

ÖK

1 2
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Strukna avsnitt är markerade med gul överstrykningspenna. 
Till kommande lydelser är skrivna med blå font. 
Till formateringar har ingen hänsyn tagits 
 
Överenskommelse enligt anläggningslagen -ersätter föregående överenskommelse från 2018 
 
Vi undertecknande fastighetsägare hänvisar till pågående Lantmäteriförrättning ärendenr. O181799 Lökeberg GA 8   för 
omprövning av gemensamhets-anläggningen Kungälv Lökeberg GA:8, 717901–1403; Lökeberg Småbåtshamns 
Samfällighetsförening (LSS) bildad 1995 och vill för en förenklad handläggning till detta ärende foga vår överenskommelse, 
för en förenklad handläggning. 
 
Tillstånd till den nu förestående upprustningen av hamnen har lämnats av Mark och Miljödomstolen i Vänersborg i mål TR 
M 108–15 genom dom 2016-09-09 vilken vann laga kraft 2016-12-16. Viss modifiering av hamnens lay-out har godkänts av 
Länsstyrelsen 2018-03-23. 
 
Sökande framför härmed tillsammans med övriga delägare i GA:8 följande medgivanden och yrkanden vilka är avsedda att 
på ett varaktigt och genomgripande sätt upprusta en befintlig gemensamhetsanläggning som idag lämnar betalande 
medlemmar utan båtplats, är väderbiten och uppgrundad. Därtill ger befintlig vågbrytare idag ett otillräckligt skydd för 
dagens båtpark då uppgrundningen gjort att bryggorna gradvis fått byggas ut i oskyddat vatten.   
Val av båtplats och andelstal för inskrivning i Anläggningsbeslutet. 
      
Undertecknande har för nedan nämnda fastighet medelst kryssning nedan, valt bredd av båtplats och typ av 
brygga/andelstal för utförande och drift av hamnanläggningen. För Flytbryggor utgör båtplatsens bredd fastighetens 
andelstal. Fasta bryggor ligger i ett område utsatt för uppgrundning, vilket utgör en begränsning för båtplatsens nyttjande. 
Andelstalet för dessa bryggor utgör halva båtplatsbredden 
           
Bredd på båtplatsen vilken är direkt kopplad till fastighetens andelstal 
 
Samtliga ägare till fastigheten: __________________________________________önskar vill att vår båtplats förläggs vid 
den  
 
typ av brygga och bredd jag/vi kryssat för 

  
    

 
 
Underskrifter.  

 
 
 

                                                                                        
 _______________________________________     _______________________________________ 
   Namnteckning ägare 1                                                            Namnteckning ägare 2 

 
                                                                                                                                                                                                                
____________________________________________                ____________________________________________ 
Namnförtydligande                                                        Namnförtydligande 

 
 
 

____________________________________________                __________________________________________ 
Namnteckning ägare 3                                                                 Namnteckning ägare 4 
 
____________________________________              __________________________________                                    
Namnförtydligande              Namnförtydligande                                              
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Bilaga med gemensam text för alla medlemmar. 
 
Utförande och drift av en gemensamhetsanläggning bestående av en upprustad hamnanläggning  
 
§ 1. Omfattning. 

 Alla nuvarande bryggor och förtöjningsstolpar rivs och ersätts med tre nya flytbryggor med Y-bommar.  
 För de mindre båtarna anläggs fasta bryggor (pålbryggor) av tillvaratagna metallstolpar och bryggdäck. 
 För att kunna erbjuda billigare båtplatser för mindre båtar med begränsat djupgående, anläggs dessutom nya fasta 

bryggor (pålbryggor) av tillvaratagna metallstolpar och bryggdäck vid den befintliga Betongbryggan 
 Styrelsen kan även i framtiden anlägga ytterligare bryggor inom tidsramen för beviljad miljödom när efterfrågan 

finns 
 Anläggningen består av: 

o Tre flytbryggor med tillhörande spångar, som förutom allokerade båtplatser, rymmer några meters ledig längd 
per brygga för att möjliggöra framtida utökning av medlemmarnas båtplatsbredd. 

o En, högst två fasta bryggor, tillverkade så långt möjligt av återvunnet material från den tidigare hamnen. 
Båtarna förtöjs med akterförtöjning och bryggan/bryggorna anläggs i skydd av den befintliga Betongbryggan.  
 

De fasta bryggornas antal och riktning, längs eller tvärs Betongbryggan, avgörs av efterfrågan på dessa platser. 
 Hamnen muddras till 1,5 m djup inom angivet område. 
 Den befintliga vågbrytaren förlängs med en ny vågbrytare. 
 För den nya vågbrytaren krävs en utökad yta i Saltsjön i en omfattning som beskrivs och begränsas av gällande 

miljödom. Området redovisas i kartskiss nedan och i bilder över hamn och vågbrytare.  
 Övriga tillägg till nuvarande anläggning: (Se fig.3 2 nedan) 
 Den befintliga betongbryggan, som idag går under benämningen Brygga 1. förses med två fasta bryggor vinkelrätt 

mot  
Betongbryggan 

 En brygga för korttidsangöring av båtar med större djupgående anläggs vid den nya vågbrytaren. turbåtar och 
gästande båtar anläggs vi Betongbryggan där tillräckligt djup finnes 

 En ny sjösättningsramp anläggs inom hamnområdet. 
 De yttersta Y-bommarna på flytbryggorna utgörs av gångbara båtbommar vilket skapar sex gästplatser för tillfällig 

angöring. 
 Anläggningen delas upp i två verksamhetsgrenar: Hamn och Administration 
 Båtplatser som ej tillhör någon specifik fastighet ska i görligaste mån hyras ut och intäkterna bokföras i 

Verksamhetsgrenen Administration. 
 Cirkulationsbefrämjande öppningar i vågbrytare, stenramp och näs österut. Dessa beskrivs i domen och dess 

aktbilagor och skall underhållas så att deras funktion bibehålles. 
 

 
§2. Genomförandetid §2 Utförandetid 

Domens dispens för dumpning av muddermassor löper ut 2021-12-16. Tillståndet för övriga grumlande 
vattenarbeten löper ut 2026-12-16. 

 
 Anläggningen med undantag för de två tillkommande flytbryggselementen och ev. fasta bryggor nedan, ska vara 

utförd senast 2022-06-01 
 Installation av de två återstående flytbryggselementen, 20 m vid Brygga 3 och 10 m vid Brygga 4, och ytterligare 

fasta pålbryggor vara utförd senast 2026-12-16. 
 Samtliga bryggor och anläggningar ska iståndsättas med en standard som beslutas av en stämma i LSS.  

 
Anläggningen ska vara utförd senast 60 månader efter det anläggningsbeslutet vunnit laga kraft. 
 
 
§ 3. Deltagande fastigheter. 

Deltagare i gemensamhetsanläggningen ska vara de fastigheter och med fastighet jämställda egendomar som vid 
förrättningstillfället är medlemmar. Deltagande fastigheter utgör en samfällighet för gemensamhetsanläggningens 
utförande och drift.  
Varje deltagande fastighet har rätt till en (1) båtplats. De rörelsefastigheter som idag har flera båtplatser har rätt till 
samma antal platser som idag. 
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De fastigheter som ska delta i Lökeberg GA:8 efter omprövningen är de fastigheter vars ägare undertecknat denna 
överenskommelse. Deltagande fastigheter utgör en anläggningssamfällighet för gemensamhetsanläggningens 
utförande och drift.  
 

 
A. Tillkommande fastigheter efter beslut av Stämma. 

Den i miljödomen legaliserade hamnen, ger utrymme för ytterligare båtplatser och därmed fler fastigheter att 
inträda. Intagande sker genom överenskommelse enl. 43 § AL med godkännande och registrering hos Lantmäteriet.  
Anmälan om ytterligare medlemmar och båtplatser enligt Fig. 2 och inom ramen för gällande miljödom, inges av 
styrelsen till Lantmäteriet. 

 
Nytillträdande medlemmar, betalar en inträdesavgift om 32 000 kr. Fr.o.m. 2021 räknas avgiften upp årligen enligt 

konsumentprisindex med basår 2020. 
De tre nedan beskrivna alternativen för intagande av nya medlemmar accepteras av undertecknade medlemmar. 
Inget av de tre alternativen kommer att påverka andelstalen för de tidigare medlemmarna. 

i. En andelsägare säljer sin andel till en ny medlem. Sedvanlig registrering hos Lantmäteriet sker genom styrelsens 
försorg. Den nye medlemmen betalar begärt pris för båtplatsen och övertar den tidigares förpliktelser. 

 
ii. En av styrelsen uthyrd båtplats som ej är tillskriven en specifik fastighet finner en köpare.  

Inträdesavgiften 32 000 kr + index läggs i de lagstadgade underhållsfonderna i LSS. 
Styrelsen avgör fördelningen av inkommande medel. Den nye medlemmen betalar enligt båtplatsens andelstal och i 
allt övrigt efter samma villkor som övriga medlemmar. 

iii. Anläggningen utökas genom att nya bryggmoduler läggs till. LSS tar upp lån för att finansiera utbyggnaden. 
Den nye medlemmen betalar:  

 
o Inträdeskostnaden 32 000 + Index  
o Avgifter enligt båtplatsens andelstal och i allt övrigt efter samma villkor som övriga medlemmar 
o För det fall den finansiella årsavgiften ej täcker investeringen, betalas en anslutningsavgift så beräknad att 

den nya bryggmodulen i sin helhet finansieras av de nytillkommande medlemmarna.           
I samtliga fall fordras att överenskommelse enligt 43 § anläggningslagen träffas varvid Styrelsen företräder samfälligheten.  
 
 B. Byte av båtplats efter beslut av Styrelse.               
Medlem kan genom anmälan till styrelsen byta båtplats så länge båtplatser finns tillgängliga.   
För att möjliggöra mera komplicerade byten, ges styrelsen befogenhet att administrera byten av båtplats och yrkas att 
Lantmäterimyndigheten förordnar om befogenhet för styrelsen att enligt 24a § anläggningslagen justera andelstalen enligt 
vad som sägs på sid.1 ovan. Det åligger styrelsen att till Lantmäterimyndigheten anmäla dessa justeringar för registrering. 
En förutsättning för ett byte enligt § 3B är att vare sig båtplatsavgift eller andelstal påverkas negativt för övriga 
medlemmar. 
 
§ 4. Upplåtet utrymme. 
Vi yrkar att dagens upplåtelse av rätt till utrymme för gemensamhetsanläggningen på land och i Saltsjön utökas enligt 
kartskiss nedan för att ge plats för den nya Vågbrytaren. 
Det utvidgade området är legaliserat i miljödomen enligt ovan.  
Dagens upplåtelse av rätt till utrymme för gemensamhetsanläggningen på land och i Saltsjön utökas enligt kartskiss nedan 
för att ge plats för den nya Vågbrytaren.  
 
 
§ 5. Tjänande fastighet. 
Samfälligheten Lökeberg s:21. De i samfälligheten ingående fastigheterna deltar i anläggningen. 
                                               
§ 6. Beslut om andelstal. 
Kostnaderna för anläggningens utförande och drift ska fördelas mellan deltagande fastigheter med hjälp av fastighetens 
andelstal.  
Varje delägande fastighet tilldelas två andelstal enligt följande: 
Hamn 
 Andelstalet för VG Hamn är vid Flytbryggor den valda båtplatsens bredd i meter; 2,0 t.o.m. 4,0 vid den brygga där 

fastigheten har sin   båtplats. 
 Vid alla fasta bryggor där vattnet är grundare och där naturlig uppgrundning sker varje år, reduceras andelstalet 

med 50 % för alla båtplatser t.o.m. 7 m räknat från den gräns där muddringen påbörjats och med 40 % för platserna 
vid de fasta bryggorna som ligger mer än 7 m från den plats muddringen påbörjats  

 Vid alla fasta bryggor där vattnet är grundare och där en snabbare naturlig uppgrundning sker varje år, är 
andelstalet halva båtplatsbredden. 
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Beslut om Ny Överenskommelse

Kan stämman anta den nya överenskommelsen?
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Förslag till nya stadgar att antas vid första 
stämman  i den nya anläggningen I.

 Styrelsen anvisar bryggplats till samtliga medlemmar.  Medlemmen 
väljer typ av brygga fast eller flytande.

 Maxstorlek på båt är liksom tidigare 9 m. 
 Nytt är att vi kommer vara restriktiva med tunga och höga båtar med 

flybridge där varje fall prövas individuellt. Vårt läge är utsatt så Y-
bommarna som är gemensam egendom kan ta skada.

 Förbud mot andra bottenfärger än de av Transportstyrelsen 
tillåtna. 
 Överträdelse kan innebära att vår Miljödom dras in och i vilket fall som 

helst mycket höga kostnader för deponering av framtida 
muddermassor om det klassas som miljöfarligt avfall. Speciell 
uppmärksamhet ska riktas mot de TBT-färgerna som säljs illegalt.

 All försäljning och uthyrning ska anmälas skriftligt till Styrelsen via 
mail eller brev.
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Förslag till nya stadgar att antas vid första 
stämman  i den nya anläggningen II.

 Vid försäljning sker de direkta ekonomiska transaktionerna  
parterna emellan så snart Styrelsens skriftliga medgivande erhålli

 Medlemmen hyr själv ut sin plats och svarar för att hyresgästen 
följer LSS stadgar inte minst att denne kan intyga att tillåten 
bottenfärg använts.

 Begränsningen till det ursprungliga förättningsområdet kvarstår.

 Varje delägande fastighet har en röst vid samfällighetens stämmor 
så vitt inte röstning enligt andelstal speciellt begärts. Röstning 
med andelstal kan endast avse ekonomiska åtaganden.

 Varje delägande fastighet har rätt till en båtplats på vald typ av 
brygga. Styrelsen sköter platsfördelning i hamnen
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Förslag till nya stadgar att antas vid första 
stämman  i den nya anläggningen III.

 Alla delägande fastigheter ska för varje båtplats betala en Årsavgift 
till LSS. 

 Denna avgift, som fastställs av varje årsmöte, ska täcka kostnader 
som är att hänföra till administration av gemensamhets-
anläggningen. 
 Dagens uppskattning är att avgiften utgör andelstalet x 135 kr och   

tas ut en gång per år efter beslut på årsstämman.

 Alla delägande fastigheter ska årligen avsätta en lagstadgad 
underhållsavgift till en underhållsfond.

 Underhållsavgiften fonderas i en gemensam underhållsfond. 
 Storlek på avgiften bestäms på en årsstämma. Fonden är inte en 

papperspost utan motsvaras av insättningar om ca 70 000 kr per år så 
att vi ska i det längsta ska slippa uttaxeringar när reparations behov 
uppstår
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Förslag till nya stadgar att antas vid första 
stämman i den nya anläggningen IV.

 Alla byten av anvisad båtplats ska handläggas av styrelsen. 

 Registreringsavgifter från Lantmäteriet erlägges av den medlem som 
anmält önskemål om platsbyte eller önskemål om inträde i LSS.

 Byte av båtplats anmäls fortlöpande till Lantmäteriet genom 
styrelsens försorg.

 Önskemål om inträde i LSS anmäls till styrelsen som har att 
upprätta en kölista som anslås på LSS hemsida. 

 För att få en plats på kölistan, måste man förbinda sig att 
acceptera att köpa en andel när styrelsen erbjuder detta.

 Köplatshavare, som inte kan åberopa synnerliga skäl såsom sjukdom 
eller varaktig flytt till utlandet e. dyl., förverkar sin köplats och måsta 
göra en ny anmälan.

 Utförandet av Bryggorna 1 A och 1 B bestäms vid en 
föreningsstämma
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Projektet och en uppdaterad tidplan. 

För att ha en hamn färdig till sommaren 2020 gäller följande:

 Anläggningsbeslut klart senast i augusti.

 Projektering och bindande offerter i september.

 En första stämma i den nya anläggningen beslutar om projektstart 
och beviljar finansiering i september.

 Muddring påbörjas före jul 2019. Övriga arbeten utom
anskaffning av två kassuner ej kritiska.

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
20212020

Upprustningen av 
hamnen klar

Omprövnings-
förrättning

Projektering 
& 

Upphandling
Vattenarbeten

2019

Första stämman.
Beslut om projektstart.
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