Kallelse till Extra Stamma i LSS

Nar: Torsdagen den 17 oktober 2019 kl. 18:00
Registrering i rostlangden sker med borjan kl. 17.
Var: Halta forsamlingsgard.

Fdrslag till dagordning och beslut
1. Oppnande av métet och faststéllande av dagordning.
2. Val av ordférande och sekreterare for motet.
3. Val av tva justeringspersoner tillika rostraknare.
4. Godkannande av kallelse.
5

. Godkannande av rostlangden - daven fullmakter utstallda till extrastamma 1
2019 godkannes

o

Lage betraffande overklagat bygglov

7. Hamnprojektet och dess tidplan.
a. Information om laget pa offertfronten (Christer Brevell, projektledare)
b. Uppdaterad programkalkyl.
c. Uppdaterad projektbudget.
d. Placering av medel fran nya medlemmar
e. Uppdaterad tidplan

8. Presentation av styrelsens forslag till entreprendrer att slutforhandla med.

9. Presentation av styrelsens forslag till finansiar.

10. Beslut att ge styrelsen fullmakt att:

a. Starta projektet.

b. Handla upp entreprendr.

c. Ta upp banklan enligt pkt 12 ovan.

d. Placera avgifterna fran nytillkomna medlemmar i LSS’underhalls fond

11. Godkannande av debitering av programkalkylen enligt andelstal fr.o.m.
nasta rakenskapsar.

12. Godkannande av utbetalning till medlemmar som nu lamnat LSS.
13. Godkannande av nya stadgar.
14. Ovriga fragor

15. Avslutande av motet
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7 b. Uppdaterad programkalkyl.

Om projektet inte kommer igang i host kommer kassabrist uppsta eftersom
avgifter till markagare och lamnande medlemmar uppgar till 240 000 och maste

betalasi ar.

Om projektet startas i ar tas dessa kostnader ur projektkassan dar de redan ingar.

Styrelsen begar mandat om upplaning av max 300 000 kr for det fall projektet ej

startasiar

Programkalky!|

2019-20
Adm. Avgifter 2 000
My Club + utbildning 6 000
Forsakring 1 600
Styrelsearvoden inkl soc avgifter. 18 000
Julbord styrelse + avgaende 8 000
Kassaftrvaltning inkl skatt o soc avg. 5 000
Styrelsembten foérvaltning 4 st. 3 000
Stammor 8 000
Registeruppdatering 0
Annonser o andra externa kostn 0
Reparationer i hamnen 15 000
Hyra av parkeringsplats 3 000
Summa administration 69 600
Projektbudget Ansokningar:
Utredningar Holmen gra 10 000
Peter Brynte 15 000
Konsulter évriga 10 000
Projektering hamn efter dom 90 000
Férfragningsunderlag 180 000
Omfoérrattningskostnader 5 000
Bygglov 0
Tva extra stammor 7 000
Resor 3 000
Juridiska kostnader 25 000
Utredningar 15 000
Rantor+kreditivkostnader 2,5 % 20 000
Summa projektkostnader 380 000
Summa administration 69 600
Arskostnad 449 600
Overfors frdn kassan 264 000
Arets amorteringar per andel 2100
Arets kostnader per andel 1 500
Att uttaxera 3 600
Per kvartal 900
Per tertial 1200
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7 c. Uppdaterad projektbudget.

Investeringsbeloppet har 6kat men avgiftsnivan kan behallas tack vare en
finansiering som ar formanligare an den i vara forkalkyler.

Osakerhet rader om det faktiska investeringsbeloppet eftersom ingen fullstandig
offert avlamnats i skrivande stund.

Projektbudgeten 2018-04-15 var 7,7 Mkr. Den finansiella avgiften var 3 860 kr/ar.
Vi har fatt en bra offert for finansiering av projektet.

Huvudsakliga grunden for detta, ar att styrelsen presenterat en avskrivningsplan
som den ledande banken accepterat.

Inneborden ar att amorteringen sker pa 46 ar istallet for 30 ar och att vi nar som
helst kan 6ka amorteringen, tex nar Underhallsfonden ar helt pafylid.

Dessutom ar rantenivan lite lagre an i var kalkyl.
| diagrammet nedan framgar vilken stor inverkan amorteringen har pa
arsavgiften. Det grona strecket visar var den tidigare nivan lag.

Forst vid 10,4 Mkr nar vi upp till den i april 2018 aviserade avgiften.

Finansiell arskostnad for en 3 m-plats

1l
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8 Mkr 8,5 Mkr 9 Mkr 9,5Mkr 10 Mkr 10,5 Mkr  11Mkr
Investering

Finansiell arsavgift Kr.

BN 46 3r avskr. 30 ar avskr 2018-04-15
Varfor kan inte avgiften sankas med en sa god finansiering?

Kostnaderna har 6kat av flera skal, men den avgdérande skillnaden ar att styrelsen
rekommenderar att vi byter upp oss till den hogsta tillgangliga kvalitetsklass pa
flytbryggor och Y-bommar.
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Pontona har dndrat sin rekommendation nar det galler talighet for sidvind.

De bryggor vi haft i var kalkyl ar inte optimala for utsatta hamnar eftersom dessa
bryggor helst inte ska utsattas for vagor fran sidan stérre an 0,3 m.

De rekommenderar nu sin allra starkaste brygga som klarar sidosjoé pa 0,5 m.
Dessutom har de tagit fram en ny generation Y-bommar som haller i minst 40 ar.

Styrelsen har valt att uppdatera budgeten med de 870 000 kr som denna
uppgradering kostar.

Dartill har diverse kostnadsdkningar pa 230 000 kr identifierats.
Ny projektbudget ar darfor 8,8 Mkr

Under radande osdkra omstandigheter har vi valt att foresla stamman en reserv
pa 1,2 Mkr vilket ger en arsavgift pa 3 735 kr for en 3-meters plats, vilket
fortfarande ar nagot lagre an tidigare presenterade 3 860 kr.

For att jamfora for andra platsbredder har foljande tabell tagits fram.

Finansiell arskostnad batplats
Budget 8,8+1,2 Mkr. 2018-04-15

Styrelsens forslag 7,7 Mkr
2,00 m Fasta Bryggor 1245 kr 1 290 kr
2,25 m Fasta Bryggor 1 400 kr 1 450 kr
2,00m Flytbryggor 2 490 kr 2575 kr
2,25 m Flytbryggor 2 800 kr 2 895 kr
2,50 m Flytbryggor 3110 kr 3215 kr
2,75 m Flytbryggor 3 425 kr 3535 kr
3,00 m Flytbryggor 3 735 kr 3 860 kr
3,25 m Flytbryggor 4 045 kr 4 180 kr
3,5m Flytbryggor 4 355 kr 4 500 kr
3,75 m Flytbryggor 4 665 kr 4 820 kr
4,00 m Flytbryggor 4 975 kr 5 145 kr

NB. Vid jamforelse med avgifter till andra hamnar bér man ha i minnet att nara
haften av avgiften ovan ar eget tvangssparande.

7d . Placering av medel fran nya medlemmar

Styrelsen foreslar att de ca 350 000 kr som de 15 nya medlemmarna kommer att
betala in, satts pa ett darfor avsett sparrat konto.

Vid stammans godkdnnande av projektstart frigérs dessa medel och far utgora en
start pa underhallsfonden.

Amorteringarna fran de 15 nya medlemmarna fram till 2021, inalles 95 000 kr laggs
till samma fond.

For annat anvandande av dessa medel kravs ett stammobeslut.
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7e . Uppdaterad tidplan.

Var projektledare Christer Brevell presenterar ett forsta utkast till tidplan under
motet. Planen ar osdker eftersom vi inte har heltackande ataganden fran nagon
leverantor.

Dispensen att muddra till havs gar ut 2021-12-16. Mgjligheten till foérlangning
beddms som osaker eftersom framst Havsmyndigheten och Lansstyrelsen forst
maste horas och deras installning till deponering av muddermassor till havs, inte ar
uttalat positiv.

Styrelsen ar darfor installd pa att gbra sa mycket som majligt i ar, atminstone vill vi
ha vagbrytaren pa plats innan det arliga arbetsforbudet for grumlande arbeten som
intrader den sista mars varje ar.

Plan A: Vi genomfor hela projektet nu med

e En entreprendr med ansvar for allt utom sjalva flytbryggorna.
eller
e Entreprenadiegen regi.

For det behover vi ett mandat att starta projektet, givetvis med finansiella
begransningar enligt nedan.

Plan B: Vi genomfor delar av projektet, framforallt vagbrytaren och mojligen
muddring och installation nagon brygga.

Plan B kan bli aktuell om vi drabbas av uthalligt daligt vader eller misslyckas
med att fa en hel entreprenad och att fa ett komplett natverk av
underleverantorer.

8. Presentation av styrelsens forslag till entreprenorer att slutforhandla med.

Den enda fullstandiga offert som kommit in, kommer fran SF Pontona och avser
flytbryggor och Y-bommar men inte for totalentreprenad fér hamnen som vi
begart.

Pontonas entreprenad hanteras direkt av LSS’ projektledare. Endast placering av
flytbryggornas ankare ska utféras av huvudentreprendren.

Ingen av sju tillfragade entreprendrer har velat ata sig hela projektet p.g.a.
kapacitetsbrist.

Daremot har flera forklarat sig villiga att ta hand om delar av projektet som t.ex.
vagbrytaren eller muddringen. Det finns foretag som hyr ut mudderverk med
personal, andra har pramar, arbetsbatar etc.

Vi kan skapa ett natverk av erfarna mindre foretag och pa sa satt fa en entreprenad
i egen regi. Var projektledare Christer Brevell berattar mer om detta pa torsdag.

Majligen har vi en hel offert pa torsdag den 17/10. Nar offerten kommit in, stéller
vi entreprenad i egen regi som alternativ. | det fallet ar det Christer Brevell som
svarar for samordningen.
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Sa snart jamforelse skett, gar vi till avtalsskrivning och avslut. Till grund har vi ett
omfattande forfragningsunderlag som entreprendrerna fick i borjan pa september,
sa den processen kommer att ga snabbt

For att slippa att tappa de tva vardefulla veckor som kravs for att en stimma ska
kunna utlysas, valjer vi att begédra en investeringsram sa vi kan handla upp direkt.

Nar vi ar klara med upphandlingen kallas till informationsmote.

Men om offerterna gar utanfor beviljad ram?

Styrelsen ar av uppfattningen att projektet maste pausas och omstruktureras om
arskostnaden for en 3 m plats gar 6ver 4 000 kr, men vagbrytaren maste komma pa
plats i ar sa da minskas projektet till att endast omfatta vagbrytaren.

4500

4 000

3500

3 000

Finansiell arsavgift kr

2500

2 000

Mojlig investering till takbelopp 4 000 kr/ar

4101
4600 3914

3541

2982

8 Mkr 8,5 Mkr 9 Mkr 9,5Mkr 10 Mkr 10,5 Mkr  11Mkr
Total investering Mkr

emmmm Finansiell drsavgift —e» em|nvesteringssparr

Styrelsen dskar 8,8 Mkr + en projektreserv pa 1,2 Mkr for oférutsedda kostnader.

9. Presentation av styrelsens forslag till finansiar.

De olika rante- och avskrivningserbjudandena har omraknats till en 3 m-batplats.
Basta villkoren har markerats.

. Kostn.3 m Kostn.3 m Kostn.3 m
Villkor Bank 1 Bank 2 Bank 3
plats plats plats

STIBOR 3 man 1,45%| 3735 1,93% 5083 2,50% 4597
Rantetak 2,35% 1,65%| 3896
Rantetak 2,85% 1,60%| 3855 3,00%
Bundeti 3 ar 2,11%| 4275 1,74% 4927
Bundeti 5 ar 2,20%| 4350 1,82% 4993 2,95% 4968
Amortering 2,17% 3,33% 2,17%
Underhallsfond 0,90% 0,90% 0,90%

(STIBOR = Stockholm Interbank Offered Rate ar en referensranta som anvands av alla banker)
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Styrelsen foreslar rorligt 1an 90 dagar men med villkoren bundna i 5 ar.

Styrelsen foreslar att ett [an pa 10 Mkr tas upp fran den bank som styrelsen efter
slutférhandlingar anser ger LSS de basta villkoren.

10.

11.

12.

13.

Beslut att ge styrelsen fullmakt att:

a. Starta projektet pa ovan angivna villkor med en finansiell begransning
vid en finansiell arsavgift pa 4 000 kr for en 3-meters batplats

b. Handla upp det alternativ som styrelsen valjer mellan en utférande
entreprenad exkl. flytbryggor eller entreprenader i egen regi.

c. Ta upp banklan enligt pkt 9 ovan pa max 10 mkr.

d. Att placera de sparrade medlen fran nya medlemmar i
underhallsfonden sa snart upphandlingen ar klar.

Godkannande av debitering av programkalkylen enligt andelstal fr.o.m. ndsta

rakenskapsar.

Se bilaga.

Godkannande av utbetalning till medlemmar som nu ldmnat LSS.

Lantmateriets och bestammelser ska en uttradande medlem kompenseras for
det varde som Lantmateriet dsatter den uttrddande andelen. Beloppet ar i
storleksordningen 30 000 kr per andel.

Styrelsen askar fullmakt att utbetala aktuellt belopp sedan det forst faststallts
av foreningens revisorer.

Markavtalets ersattningsniva till den upplatande samfalligheten LS 21 pa

170 000 ir godkant av alla i Overenskommelsen och behdver inte godkinnas
ytterligare en gang.

Men, nér alla hade skrivit p& Overenskommelsen visade det sig att det fattades
en fastighet i ersattningsbeloppet.

Det ratta beloppet ar darfor 183 000 kr. | stallet for att skriva om
Overenskommelsen, féreslog vi med forrattningslantmatarens tysta
medgivande, att |ata en stdmma godkanna den extra utbetalningen.

Styrelsen dskar nu ett godkannande att till agarna av LS 21 utbetala 183 000 i
stallet for 170 000 kr.

Godkannande av nya stadgar.

Vid arsstamman 2019 antogs utkastet till nya stadgar. Stadgarna ar nu
renskrivna och sprakliga fel, formatering och otydligheter har korrigerats.
Styrelsen hemstaller nu om att medlemmarna matte anta de bifogade
stadgarna.
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